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UCHWALA NR .......ceernriinnnnniannne
RADY GMINY KAMIEN

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 roku poz. 446 z pdin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 z pdin. zm.) w zwigzku
z Uchwatg Nr X1/65/2015 Rady Gminy Kamien z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien
i Uchwatg Nr XVI11/104/2016 Rady Gminy Kamien z dnia 23 wrzesnia 2016 r. zmieniajgcg uchwate
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy KamieA oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien przyjetego Uchwatg
Nr 11/4/2002 Rady Gminy Kamien zdnia 6 grudnia 2002 r., zmienionego Uchwatg Nr
XXXVI11/193/2010 Rady Gminy Kamier z dnia 23 czerwca 2010 r. i Uchwatg Nr XXXI1/177/2013
Rady Gminy Kamien z dnia 12 listopada 2013 r. oraz Uchwatg Nr X/50/2015 Rady Gminy Kamien
z dnia 3 listopada 2015 .,

Rada Gminy Kamien uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kamien zatwierdzonego uchwatg Nr XVIII/82/2004 Rady Gminy Kamien z dnia 24 sierpnia 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 194 poz. 2620 z dnia 8 listopada 2004 r.) zwane dalej planem.

2. Zmiany, o ktérych mowa w ust. 1 obejmujg obszar o zasiegu okreslonym granicami na
rysunkach planu, stanowigcych zataczniki Nr 1-12 do uchwaty, zgodnie z zatgcznikami Uchwaty Nr
X1/65/2015 Rady Gminy Kamien z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien iUchwaty Nr
XV11/104/2014 Rady Gminy Kamieni z dnia 23 wrzesnia 2016 r. zmieniajacej uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kamien.

3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien zatwierdzonego
uchwatg Nr XVIII/82/2004 Rady Gminy Kamien z dnia 24 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr
194 poz. 2620 z dnia 8 listopada 2004 r.) wprowadza sie zmiany zgodnie z §26 niniejszej uchwaty.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zatgczniki Nr 1-12 do uchwaty:
a) w miejscowosci Andrzejéw, zatgcznik Nr 1,
b) w miejscowosci Jozefin, zatgcznik Nr 2,
c) w miejscowosci Kamien, zatgczniki Nr 3, Nr 4, Nr 5,



2)

3)
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d) w miejscowosci Kamien Kolonia, zatgcznik Nr 6,

e) w miejscowosci Ptawanice, zatgcznik Nr 7,

f) w miejscowosci Strachostaw, zatgcznik Nr 8, Nr 9, Nr 10,

g) w miejscowosci Wolawce, zatgcznik Nr 11,

h) legenda, zatacznik Nr 12;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian planu,
stanowigce zatgcznik Nr 13 do uchwaty;
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowigce zatgcznik Nr 14 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu symbolem

graficznym.

§ 3. 1. W planie ustalasie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

15)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,



2)

§4.

1)

2)

3)

4)

5)

§5.

planu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
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sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé¢ dach dwu- lub wiecej spadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktdére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany
wznoszonego budynku, nie dotyczy budowli oraz obiektéw matej architektury,
z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5 m gzymséw, balkondw, loggii,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych; wyznaczone na
rysunku planu linie nie dotyczg grubosci warstw izolacji termicznej, tynkéw lub oktadzin
zewnetrznych budynkéw istniejacych, przy czym nie dotyczy to $ciany budynku
usytuowanej bezposrednio przy granicy dziatki, jezeli ustalenia ogdlne nie stanowig
inaczej;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie danego
terenu;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

granica obszaru objetego planem;
linia rozgraniczajagca tereny o réinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
c) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
d) UKO - teren ustug kultury i o$wiaty,
e) US - teren ustug sportu i rekreacji,
f) RZ-teren tak i pastwisk,
g) KDG - teren drég publicznych klasy gtéwnej,
h) KDZ - teren drég publicznych klasy zbiorczej,
i) KDL - teren drdg publicznych klasy lokalnej,
j) KDD - teren drdg publicznych klasy dojazdowej;
strefa ochrony archeologicznej;
pas techniczny od linii elektroenergetycznej 15kV;
zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.
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2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym

wynikajgce z przepisdw odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

§6.
1)

2)

§7.
1)

2)

3)

4)

5)

§8.

§9.
1)

2)

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

utrzymanie i kontynuacje istniejgcego charakteru zabudowy na obszarze
objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi
dla terendw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) UKO jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem

dzieci i mtodziezy,

e) US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;
uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia catego obszaru objetego planem
w zasiegu Gtodwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-
Zamos$¢), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych i urzagdzen melioracji wodnych szczegétowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ksztattowania krajobrazu zawarte zostaty w ponizszych ustaleniach planu.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow ustala sie:

ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP: 81-92/17,
80-91/34, 80-90/90, 80-90/96, 80-90/99, 80-90/109, 80-91/30, 80-91/21, 80-91/19, 80-
91/18) w formie stref ochrony archeologicznej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na
rysunku planu;

w obrebie stref, o ktérych mowa w pkt 1, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

ustala sie:
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1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie

z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
lit. b,

dla istniejagcych budynkdéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwo$¢ ich
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepisdw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terendw,
dopuszczenie sytuowania budynkéw zwréconych $ciang bez otworéw
okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,
bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

jezeli ustalenia szczegdétowe dla poszczegélnych terendw nie stanowig
inaczej, wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym w zakresie infrastruktury
technicznej, do 25 m i dopuszcza sie jej zwiekszenie do 50 m wyfacznie w
odniesieniu do wolnostojagcych masztéow antenowych oraz stupéw
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a)

liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

—dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — minimum 2
miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

— dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50
m2 powierzchni uzytkowej obiektu,

— dla obiektow sportu i rekreacji — minimum 20 miejsc do parkowania na 100
miejsc uzytkowych,

dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce

do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. W zakresie sposobdw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajgcych

ochronie na podstawie odrebnych przepiséw — cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie

w granicach Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg nakazy

i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi ten

obszar.

§ 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala

sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokos$ci frontdw dziatek zgodnie

z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty

i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi.
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§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen
drzew ikrzewédw w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szeroko$ci po 7,5 m w obie strony od osi linii.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) ukfad komunikacyjny, ktéry tworza istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy
gtdownej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG,
KDZ, KDL, KDD;

2) powigzanie ukfadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w pkt 1, z otaczajgcym uktadem
komunikacyjnym, ktéry przylega do obszaréw objetych planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drdg urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
do parkowania, $ciezek rowerowych, rowéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na terenie objetym
planem z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,

b) budowe sieci wodociggowej o S$rednicy nie mniejszej niz 80 mm,
zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drdg, z zastrzezeniem
lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na
obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej orazrealizacji hydrantéw naziemnych
o wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia
poszczegdlnych terendw siecig wodociggowa;

3) w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych:

a) odprowadzenie Sciekéw do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o S$rednicy nie mniejszej niz 200 mm,
zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég,

c) dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte
do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;j,

d) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekdw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic

poprzez sptyw powierzchniowy i urzgdzenia infiltracyjne, w tym: rowy
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infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, studnie chitonne, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio
do ziemi na danej dziatce budowlanej,

c) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz
250 mm, wzdtuz istniejacych i projektowanych drég;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm, zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajgcych drég poza pasami jezdni, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu realizacji sieci
gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje
oraz linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii
napowietrznych na kablowe,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych, za wyjatkiem
mikroinstalacji w zakresie ogniw fotowoltaicznych,

e) zakaz lokalizacji biogazowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet
ciepta;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU;
2) 1% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UKO, US, RM, RZ, KDG, KDZ,
KDL, KDD.

§ 17. Ustala sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ,
KDL, KDD, UKO, US.

§ 18. Ustala sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami KDG, KDZ.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4-1MN, 4-2MN, 4-3MN ustala
sie:
1) przeznaczenie— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczenie zabudowy ustugowej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) wysokosé zabudowy:

—dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m, w tym do dwdch
kondygnacji naziemnych,

—dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m, w tym jedna
kondygnacja naziemna,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréow lub konstrukcji
istniejgcych budynkéw;

4) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 700 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4-1MN z drogi oznaczonej symbolem
4-1KDD,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4-2MN z drég oznaczonych
symbolami 4-1KDD, 4-2KDD,

c) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4-3MN z drogi oznaczonej symbolem
4-2KDD,

d) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu o minimalnej szerokosci 5,0 m, z wykluczeniem terenu oznaczonego
symbolem 4-2MN.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3-1MNU, 4-1MNU, 4-2MNU, 4-
3MNU, 4-4MNU ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie lokalizowania na dziatce budowlanej wytgcznie zabudowy mieszkaniowej;
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3) dopuszczenie lokalizowania na dziatce budowlanej wytgcznie zabudowy ustugowej;

4) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w postaci budynkéw wolnostojgcych lub
w budynkach mieszkalnych jako lokal uzytkowy;

5) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej w postaci budynkéw wolnostojgcych
lub w formie lokali mieszkalnych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) wysokosé zabudowy:

—dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m, w tym do dwdch
kondygnacji naziemnych,

—dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 50 m, w tym jedna
kondygnacja naziemna,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy jednospadowe i wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 6
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréow lub konstrukcji
istniejgcych budynkéw;

7) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
9) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3-1MNU z drogi przylegajacej do
obszaru objetego planem,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4-1MNU z drogi oznaczonej
symbolem 4-1KDZ,

c) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4-2MNU z drdég oznaczonych
symbolami 4-1KDG, 4-2KDZ,

d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4-3MNU z drogi oznaczonej
symbolem 4-2KDG, drogi przylegajgcej do obszaru objetego planem oraz
drogi oznaczonej symbolem 4-3KDZ,

e) obstuga terenu oznaczonego 4-4MNU z drogi oznaczonej 4-4KDZ.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5-1RM, 6-1RM, 6-2RM, 6-3RM,
6-4RM, 7-1RM, 8-1RM , 8-2RM, 8-4RM, 8-5RM, 8-6RM, 8-7RM, 9-1RM, 9-2RM, 10-1RM, 10-2RM,
10-3RM, 10-4RM, 10-5RM, 11-1RM ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;

2) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszczenie zabudowy ustugowej;

4) dopuszczenie budowy lub adaptacji zabudowy dla celdw agroturystyki;
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5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) wysokosé budynkéw do 10,0 m, w tym do dwdch kondygnacji naziemnych,

f) dopuszczenie lokalizacji obiektow zwigzanych z obstugg i produkcjg rolng
o wysokosci nie przekraczajgcej 15,0 m,

g) uksztattowanie pofaci dachowych: dachy pfaskie, jednospadowe
i wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych
do 45°,

h) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 4
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréow lub konstrukcji
istniejgcych budynkéw;

6) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terendw oznaczonych symbolami 5-1RM, 6-1RM, 6-2RM, 6-3RM, 7-
1RM, 11-1RM z drég przylegajacych do obszaru objetego planem,

c) obstuga terenu oznaczonego symbolem 8-1RM z drég oznaczonych
symbolami 8-1KDL, 8-1KDG,

d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 8-2RM z drogi oznaczonej symbolem
8-1KDG,

e) obstuga terendw oznaczonych symbolami 8-3RM, 10-1RM, 10-2RM, 10-3RM
z drogi oznaczonej symbolem 10-1KDG,

f) obstuga terendw oznaczonych symbolami 9-1RM, 9-2RM z drogi oznaczonej
symbolem 9-1KDL,

g) dopuszczenie wyznaczania dréog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu o minimalnej szerokosci 5,0 m, z wykluczeniem terenéw oznaczonych
symbolami 6-2RM, 11-1RM.

§ 22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-1UKO, 2-1UKO ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) ustugi kultury,
b) ustugi oswiaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
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d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, w tym dwie kondygnacje naziemne,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréow lub konstrukcji
istniejgcych budynkéw;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;

4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1-1UKO z drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1-1KDL,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2-1UKO drogi przylegajacej do
obszaru objetego planem.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-1US ustala sie:

1) przeznaczenie — ustugi sportu i rekreac;ji;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy do 16,0 m, w tym dwie kondygnacje naziemne,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dowolnie,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji
istniejgcych budynkéw;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z drogi oznaczonej symbolem 4-1KDL.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8-1RZ, 10-1RZ ustala sie:

1) przeznaczenie —taki i pastwiska;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw matej architektury,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych i urzgdzer melioracji
wodnych szczegotowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z drogi oznaczonej symbolem 10-1KDG.
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§ 25. Dla poszczegélnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastepujace

warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie terenu | Zasady zagospodarowania Informacje
terenu
1. 4-1KDG droga publiczna klasy | — szerokoé¢ w liniach | istniejaca droga
gtéwnej rozgraniczajacych zgodnie z | wojewddzka nr 844; w
rysunkiem planu: od 1,6 m do 3,8 m | granicach planu
(dotyczy  fragmentu drogi w | znajduje sie jedynie
granicach planu) fragment drogi
2. 4-2KDG droga publiczna klasy | — szerokoé¢ w liniach | istniejaca droga
gtéwnej rozgraniczajacych zgodnie z | wojewddzka nr 844; w
rysunkiem planu: od 0,0 m do 2,9 m | granicach planu
(dotyczy  fragmentu drogi w | znajduje sie jedynie
granicach planu) fragment drogi
3. 8-1KDG droga publiczna klasy | — szeroko$é w liniach | istniejaca droga
gtéwnej rozgraniczajacych zgodnie z | wojewddzka nr 844
rysunkiem planu: 25,0 m
4, 10-1KDG droga publiczna klasy | — szeroko$é w liniach | istniejaca droga
gtéwnej rozgraniczajgcych zgodnie z | wojewddzka nr 844
rysunkiem planu: 25,0 m
5. 4-1KDZ droga publiczna klasy | — szeroko$é w liniach | istniejaca droga
zbiorczej rozgraniczajacych zgodnie z | powiatowa nr 1842 L;
rysunkiem planu: od 1,0 mdo 2,2 m | w  granicach  planu
(dotyczy  fragmentu  drogi w | znajduje sie jedynie
granicach planu) fragment drogi
6. 4-2KDZ droga publiczna klasy | — szeroko$é w liniach | istniejaca droga
zbiorczej rozgraniczajacych zgodnie z | powiatowa nr 1842 L;
rysunkiem planu: od 1,0 mdo 5,1 m | w granicach  planu
(dotyczy  fragmentu drogi w | znajduje sie jedynie
granicach planu); $ciecie narozne linii | fragment drogi
rozgraniczajacych drogi na
skrzyzowaniu drég
7. 4-3KDZ droga publiczna klasy | — szeroko$é w liniach | istniejgca droga
zbiorczej rozgraniczajacych zgodnie z | powiatowa nr 1840 L;
rysunkiem planu: od 4,3 mdo 4,9 m | w granicach planu
(dotyczy  fragmentu drogi w | znajduje sie jedynie
granicach planu) fragment drogi
8. 4-4KDZ droga publiczna klasy | — szeroko$é w liniach | istniejaca droga
zbiorczej rozgraniczajacych zgodnie z | powiatowa nr 1840 L;

rysunkiem planu: 2,7 m (dotyczy
fragmentu drogi w granicach planu);
Sciecie narozne linii
rozgraniczajacych drogi na

skrzyzowaniu drég

w  granicach  planu

znajduje sie jedynie

fragment drogi
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10-1KDZ droga publiczna klasy | — szeroko$é w liniach | istniejgca droga
zbiorczej rozgraniczajgcych zgodnie z | powiatowa nr 1840 L;

rysunkiem planu: od 2,4 mdo 2,7 m | w  granicach  planu
(dotyczy  fragmentu  drogi w | znajduje sie jedynie

granicach planu) fragment drogi
10. | 11-1KDZ droga publiczna klasy | — $ciecie narozne linii | istniejgca droga
zbiorczej rozgraniczajacych drogi na | powiatowa nr 1841 L;
skrzyzowaniu drég w  granicach  planu

znajduje sie jedynie
fragment drogi

11. | 1-1KDL droga publiczna klasy | — szeroko$¢ W liniach | istniejgca droga
lokalnej rozgraniczajacych zgodnie z | gminna; w granicach
rysunkiem planu: 3,5 m (dotyczy | planu  znajduje sie
fragmentu drogi w granicach planu) | jedynie fragment drogi

12. | 4-1KDL droga publiczna klasy | — szerokoé¢ w liniach | istniejaca droga
lokalnej rozgraniczajacych zgodnie z | gminna; w granicach
rysunkiem planu: od 3,9 m do 4,2 m | planu  znajduje sie
(dotyczy  fragmentu drogi w | jedynie fragment drogi
granicach planu)

13. | 8-1KDL droga publiczna klasy | — szeroko$é w liniach | istniejaca droga
lokalnej rozgraniczajacych zgodnie z | gminna
rysunkiem planu: 12,0 m
14. | 9-1KDL droga publiczna klasy | — szeroko$é w liniach | istniejaca droga
lokalnej rozgraniczajgcych zgodnie z | gminna
rysunkiem planu: 14,5 m
15. | 3-1KDD droga publiczna klasy | — 4ciecie narozne linii | istniejgca droga
dojazdowej rozgraniczajacych drogi na | gminna; w granicach
skrzyzowaniu drég planu  znajduje sie
jedynie fragment drogi
16. | 4-1KDD droga publiczna klasy | — szeroko$é w liniach | droga projektowana
dojazdowej rozgraniczajacych zgodnie z

rysunkiem planu: 10,0 m; Sciecie
narozne linii rozgraniczajgcych drogi
na skrzyzowaniu drég

17. | 4-2KDD droga publiczna klasy | — szeroko$é w liniach | droga projektowana
dojazdowej rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu: 12,0 m

Rozdziat 4
Zmiany zapis6w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien

§ 26. Do zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien,
o ktéorym mowa w § 1 ust. 3 niniejszej uchwaty, wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) § 19 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,RZ” ustala sie:
a) przeznaczenie —tgki i pastwiska,
b) dopuszczenie:
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—zachowania, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy
zagrodowej,

—zabudowy zagrodowej,

—lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

—lokalizacji urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych szczegétowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

—maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

—udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

—maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,

—minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 dla dziatki budowlanej,

—wysokosé budynkéw do 9,0 m, w tym do dwdch kondygnacji naziemnych,

—uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°,

—w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen lit. ¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji
istniejgcych budynkdw,

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

—obstuge komunikacyjng terenéw RZ z drég do ktérych przylega dany teren,

—dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej”;

§ 8 ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,zabudowa letniskowa oznaczona na rysunku planu symbolem — UTL:

a)
b)

c)

przeznaczenie — zabudowa letniskowa,

dopuszcza sie:

—zabudowe ustugowsa,

—zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

—zabudowe zagrodowa,

—lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

—maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

—udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

—maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75 dla dziatki
budowlanej,

—minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 dla dziatki budowlanej,

—wysokosé budynkéw do 9,0 m, w tym do dwdch kondygnacji naziemnych,

—uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°,
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—w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. c
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji
istniejgcych budynkdw,

d) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
—powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
—szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
e) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
f) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
—obstuge komunikacyjng terendéw UTL z drég do ktorych przylega dany teren,
—dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej”;
3) § 20 pkt 30 otrzymuje brzmienie:
,40 UTL, 41 UTL — pow. 1,50 ha, 4,80 ha — zabudowa letniskowa, obowigzuje § 8 ust. 2
pkt 4 lit. a-f i pkt 5 ustalen ogdlnych”;
4) § 23 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,7 UTL, 8 UTL — pow. 5,00 ha, 3,50 ha — zabudowa letniskowa, obowigzuje § 8 ust. 2 pkt 4
lit. a-f ustalen ogdlnych”;
5) § 23 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,9 UT — pow. 2,00 ha — ustugi zwigzane z turystyka, rekreacja, jak obiekty hotelowo —
gastronomiczne, pola biwakowe, kempingi, osrodki sportéw jezdzieckich, turystyka
piesza i rowerowa, obowigzuje § 9 pkt 1 lit. b ustalert ogélnych”;
6) §9 pkt 1 lit. a) tiret drugi otrzymuje brzmienie:
,dopuszcza sie:
— zachowanie, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy
zagrodowej,
— zachowanie, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
— zabudowe zagrodowsg,
— zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
— lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej”;
7) §9 pkt 1 lit. a) dodaje sie tiret trzeci w brzmieniu:
»dla zabudowy wymienionej w § 9 pkt 1 lit. a) tiret drugi ustala sie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziaftki
budowlanej,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 dla dziatki budowlanej,
— wysokos¢ budynkéw do 9,0 m, w tym do dwdch kondygnacji naziemnych,
— uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub

wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°,
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— w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen tiret
trzeci odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréow lub
konstrukcji istniejgcych budynkow”;

8) §9 pkt 1 lit. a) dodaje sie tiret czwarty w brzmieniu:
»dla zabudowy wymienionej w § 9 pkt 1 lit. a) tiret drugi w zakresie warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci ustala sie:

— powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,

— szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m”;

9) §9 pkt 1 lit. a) dodaje sie tiret pigty w brzmieniu:
,dla zabudowy wymienionej w § 9 pkt 1 lit. a) tiret drugi ustala sie powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?”;
10) §9 pkt 1 lit. a) dodaje sie tiret szésty w brzmieniu:
»dla zabudowy wymienionej w § 9 pkt 1 lit. a) tiret drugi w zakresie obstugi
komunikacyjnej ustala sie:
— obstuge komunikacyjng terendw z drdg do ktérych przylega dany teren,
— dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej”;
11) § 9 pkt 1 lit. b) tiret drugi otrzymuje brzmienie:
,dopuszcza sie:
—zachowanie, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy
zagrodowej,
—zachowanie, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
— zabudowe zagrodowsa,
— zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
— lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej”;
12) § 9 pkt 1 lit. b) dodaje sie tiret trzeci w brzmieniu:
»dla zabudowy wymienionej w § 9 pkt 1 lit. b) tiret drugi ustala sie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziafki
budowlanej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,

— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 dla dziatki budowlanej,

— wysokos¢ budynkéw do 9,0 m, w tym do dwdch kondygnacji naziemnych,

— uksztattowanie pofaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°,

— w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen tiret
trzeci odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréow lub
konstrukcji istniejgcych budynkow”;

13) §9 pkt 1 lit. b) dodaje sie tiret czwarty w brzmieniu:
»dla zabudowy wymienionej w § 9 pkt 1 lit. b) tiret drugi w zakresie warunkdw scalania i
podziatu nieruchomosci ustala sie:
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— powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m2,
— szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m”;
14) § 9 pkt 1 lit. b) dodaje sie tiret pigty w brzmieniu:
,dla zabudowy wymienionej w § 9 pkt 1 lit. b) tiret drugi ustala sie powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?”;
15) § 9 pkt 1 lit. b) dodaje sie tiret szésty w brzmieniu:
,dla zabudowy wymienionej w § 9 pkt 1 lit. b) tiret drugi w zakresie obstugi
komunikacyjnej ustala sie:
— obstuge komunikacyjng terendw z drdg do ktdrych przylega dany teren,
— dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej”;
16) § 9 pkt 1 lit. c) tiret drugi otrzymuje brzmienie:
,dopuszcza sie:
—zachowanie, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy
zagrodowej,
—zachowanie, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
— zabudowe zagrodowg,
— zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
— lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej”;
17) §9 pkt 1 lit. c) dodaje sie tiret trzeci w brzmieniu:
»dla zabudowy wymienionej w § 9 pkt 1 lit. c) tiret drugi ustala sie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,

— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 dla dziatki budowlanej,

— wysokos¢ budynkéw do 9,0 m, w tym do dwdch kondygnacji naziemnych,

— uksztattowanie pofaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°,

— w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen tiret
trzeci odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub
konstrukcji istniejgcych budynkow”;

18) § 9 pkt 1 lit. ¢) dodaje sie tiret czwarty w brzmieniu:
»dla zabudowy wymienionej w § 9 pkt 1 lit. c) tiret drugi w zakresie warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci ustala sie:

— powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m2,

— szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m”;

19) § 9 pkt 1 lit. c) dodaje sie tiret pigty w brzmieniu:
,dla zabudowy wymienionej w § 9 pkt 1 lit. c) tiret drugi ustala sie powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?”;

20) §9 pkt 1 lit. c) dodaje sie tiret szdsty w brzmieniu:
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,dla zabudowy wymienionej w § 9 pkt 1 lit. c) tiret drugi w zakresie obstugi
komunikacyjnej ustala sie:
— obstuge komunikacyjng terendw z drdg do ktérych przylega dany teren,
— dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej”.

Rozdziat 5
Ustalenia konncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kamien.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .......coveeevenvenierinnnnens
Rady Gminy Kamien

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XI/65/2015 Rady
Gminy Kamien z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien i Uchwaty Nr XVIII/104/2016 Rady Gminy
Kamien z dnia 23 wrzesnia 2016 r. zmieniajacej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy KamieA nie narusza
ustaled Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien
przyjetego Uchwatg Nr 11/4/2002 Rady Gminy Kamien z dnia 6 grudnia 2002 r., zmienionego Uchwatg
Nr XXXVI1/193/2010 Rady Gminy Kamien z dnia 23 czerwca 2010 r. i Uchwatg Nr XXXI1/177/2013 Rady
Gminy Kamien z dnia 12 listopada 2013 r. oraz Uchwatg Nr X/50/2015 Rady Gminy Kamien z dnia 3
listopada 2015 r. Plan dotyczy czeSciowo zainwestowanego obszaru o facznej powierzchni ok. 116 ha,
zlokalizowanego w miejscowosciach: Andrzejéw, Jézefin, Kamieri, Kamien Kolonia, Ptawanice,
Strachostaw, Wolawce. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na
rysunkach planu, sporzadzonych w skali 1:1000, stanowigcych zataczniki nr 1-12 do uchwaty
w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien, zatwierdzony
uchwatg Nr XVIII/82/2004 Rady Gminy Kamie. Do sporzadzania zmiany planu miejscowego
przystgpiono w celu zmiany aktualnie obowigzujgcego przeznaczenia terendw, na przeznaczenie
nowe. Zakres zmiany obejmuje réwniez zmiane zapisow ustalen obowigzujgcego tekstu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien ustala
tereny budowlane: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, ustug kultury i oswiaty, ustug sportu i rekreacji, a takze tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny fak i pastwisk oraz
tereny komunikacji: drég publicznych klasy gtéwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze
zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujgce i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, dla



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

obszaru objetego planem wymagane jest uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz doébr kultury wspétczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na
obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczeAstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wiasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski wtascicieli
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzgdzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byfta zapewniona mozliwo$é zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszer Urzedu Gminy;

potrzebe zapewnienia odpowiednie] ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania

z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie

jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego w znacznej czesci przeznaczony jest pod zabudowe. Fragment

terenu w miejscowosci Strachostaw stanowi teren tgk. W planie uwzgledniono wymagania fadu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzeniag oraz walory ekonomiczne przestrzeni

poprzez:

1)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy;



2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $Srodka
transportu — parametry drég umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — parametry drég umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, badz z mozliwoscig rozbudowy ww. sieci, adekwatne dla nowej, planowanej
zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kamien oraz plandw miejscowych”, przyjetej
Uchwatg Rady Gminy Kamien.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Kamien, zostat oszacowany w prognozie skutkdéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow,
zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan
wtasnych gminy, ktére obejmujg wykup gruntéw pod drogi, budowe uktadu drogowego i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze dochoddw wynikajacych ze wzrostu wartosci nieruchomosci
(,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Saldo bilansu wydatkow i dochodéw
oszacowane w prognozie skutkdow finansowych jest dodatnie (prognozowane dochody budzetu
gminy przewyzszajg wydatki). W zwigzku z powyziszym ustalenia planu miejscowego wptyng
pozytywnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) i ustala m.in.
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwosé
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22016 r. poz. 778 ze zm.). W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Kamien podjeta Uchwate Nr XI/65/2015 z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kamien;

2) zawiadomiono na pisSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do dnia 1 lipca 2016 r,;

4) Rada Gminy Kamien podjeta Uchwate Nr XVIII/104/2016 zdnia 23 wrzesnia 2016 r.
zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien;



5)

6)

7)

8)

9)

zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty zmieniajacej uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego;

ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty zmieniajgcej
uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw do dnia 26 pazdziernika 2016 r,;

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
i prognozg skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanej opinii GKUA.



